IMMOBILIEN

Kapitalanlage: Vermietete
2-Zimmer-Wohnung in Liederbach
am Taunus

Objekt: VVN-2025-637 * 65835 Liederbach am Taunus
199.000,00 €
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Daten im Uberblick

IMMOBILIEN

ImmoNr VWVN-2025-637
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 65835

Ort Liederbach am Taunus
Etage 3

Wohnflache ca. 59 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 12

Fahrstuhl Personenaufzug

Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz

Balkon Ja

Baujahr 1976

Zustand Gepflegt

Kaufpreis 199.000,00 €

AuBen-Provision Kauferprovision betragt 3,57 % ( inkl. gesetzl. MwsSt.)
Hausgeld 422,00 €
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Beschreibung
*BILDER AUF ANFRAGE*

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 und wurde
in solider Bauweise errichtet. Beheizt wird Uber eine zentrale Gasheizung. Der Eingangsbereich
sowie die Flure sind mit Steinfliesen ausgestattet.

Die ca. 60 m? groRe Wohnung im 3. Obergeschoss tiberzeugt durch helle Rédume, groRe Fenster
und eine angenehme Wohnatmosphare. Ein groRzugiger Sudbalkon, ein gerdaumiger Kellerraum
sowie ein Tiefgaragenstellplatz gehéren zur Wohnung.

Das Haus ist in einem sehr guten Zustand, ein Reparaturstau ist nicht ersichtlich.Zum Gebaude:
Gepflegtes Mehrfamilienobjekt, Leitungen wurden in 2017 komplett saniert, Nutzung von
Gemeinschafts-Waschmaschinen méglich, Fahrrader kdnnen iber eine Rampe im Treppenhaus
bequem im eigenen Keller verstaut werden

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage von Liederbach am Taunus, in der
StraBe Am Wehr - einer wenig befahrenen Wohnstral3e mit angenehmer Nachbarschaft. Die
direkte Umgebung ist gepragt von viel Grin und einem hohen Freizeitwert. In wenigen
Gehminuten erreicht man das Liederbachtal mit seinen weitldufigen Spazier- und Radwegen.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Der Bahnhof Liederbach ist schnell erreichbar und
bietet regelmalige Verbindungen nach Frankfurt, Hochst und in den Taunus. Die Autobahnen A66
und A5 sind ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar, wodurch auch Pendler die Lage sehr schatzen.

Liederbach selbst bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und einem charmanten Ortskern mit Cafés und Restaurants - eingebettet zwischen Natur und
Stadt.
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Ausstattung Beschreibung

-Badezimmer

-Balkon

-Keller

-Tiefgaragenstellplatz

-Die Wohnung wirde 2022/2023 saniert
-Wohnung vermietet fir 742€ Kaltmiete

Sonstige Angaben

Schlussbemerkung:

Lassen Sie uns abschlieBend darauf hinweisen, dass dieses Exposé von uns nach bestem Wissen
und Gewissen erstellt wurde. Wir haben uns hierbei auf Informationen und/oder Unterlagen
gestutzt, die uns seitens des Eigentimers zur Verfluigung gestellt worden sind.

Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem Geldwaschegesetz (GwG)
Gemals 8 2 Absatz 1 Nr. 10 GwG

Seit einigen Jahren gilt in Deutschland das Geldwaschegesetz. Nach diesem Gesetz ist jedes
Immobilienburo verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden

festzuhalten. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein gultiges Ausweisdokument mit. Bei Firmen und
juristischen Personen ist ein Handelsregisterauszug notwendig. Wir stehen Ihnen gerne fur Fragen
zur Verfugung.

Provisionshinweis:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung unserer Firma wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sollte durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit ein
notarieller Kaufvertrag zustande kommen, ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57% (inkl.
19 % MwsSt.) des Kaufpreises an uns zu zahlen. Die Provision ist mit Vertragsabschluss verdient
und fallig.
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Impressionen

Essbereich

Kiiche
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Schlafzimmer

Badezimmer

VVN-Immobilien « Varrentrappstr. 53 « 60486 Frankfurt am Main
Tel.: +49 178 8345085 * Mobil: * Fax:
info@vvn-immobilien.de « www.vvn-immobilien.de



IMMOBILIEN

Loggia Wohnbereich

Wohnbereich Schlafbereich

Kiche Kiche
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AuBenansicht Eingang

Aufzug Aussicht
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Aussicht
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Ihr Ansprechpartner

Herr Soufian Chihab

Mobil: 0178 8345085

E-Mail: s.chihab@vvn-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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